
מתחם הנרקיס העצמאות יבנה–כנס התחדשות עירונית 



?מה יהיה בכנס?מה יהיה לנו במפגש

מה תקבלו  
במסגרת  
פרויקט  

התחדשות  
עירונית  

דברי התכנסות  
פתיחה  
ראש העיר

מר רועי גבאי

הצגת  
תכנון  

המתחם 

התייחסות 
ושאלות  

צוות  
התכנון 



עיריית יבנה ורשות מקרקעי ישראל מקדמות תוכניות להתחדשות עירונית במתחם  
העצמאות ביבנה  –הנרקיס 

תוכנית זו תגדיר את אופן הפיתוח העתידי של המתחם כולו  

קידום תוכנית התחדשות עירונית  



צוות תכנון מקצועי רב תחומי
צוות התכנון

צוות התכנון
AVIV AMCG:  ניהול פרויקט

בר לוי אדריכלים ומתכנני ערים:  עורכי התוכנית

רובינזוןתורקישרלב -בר:שמאות

קשרי קהילהCR:ייעוץ חברתי

AVIV AMCG:פרוגרמה

אדריכלות נוף אלחייניברקן :נוף

הנדסה אזרחית  VS:תנועה

פלגי מים:  מים וביוב

מידע' מדידות ומעשלסינגר: מודד

ניר מעוז :אגרונום

AVIV AMCG:  סביבה



?  מה תקבלו במסגרת פרויקט ההתחדשות העירונית

תוכנית ההתחדשות העירונית 
מתייחסת לכלל המרחב

התחדשות עירונית  

שיפורהכולליםותיקיםמגוריםאזוריחידוש
.ותשתיותציבורייםשטחיםושדרוגמגוריםמבני

ידיעלחדשותדירותהוספתכוללהפרויקט
במקומםחדשיםובנייתישניםמבניםהריסת



?  מה תקבלו ברמת הבניין
.בניין חדש בסטנדרט מודרני עם מעלית ומיגון

.ד ומרפסת"דירה חדשה הכוללת ממ

התחדשות עירונית  

פינוי בינוי

העירייה מקדמת תכנית 
התחדשות עירונית  

המתייחסת לכלל המרחב

התמונה להמחשה בלבד



מענה מסודר לחניה

התחדשות עירונית  

.בניין חדש בסטנדרט מודרני עם מעלית ומיגון

.ד ומרפסת"דירה חדשה הכוללת ממ

פינוי בינוי

העירייה מקדמת תכנית 
התחדשות עירונית  

המתייחסת לכלל המרחב

?  מה תקבלו ברמת הבניין



?מה תקבלו ברמת המתחם
לצרכימותאמיםפתוחיםושטחיםגינות–הציבוריבמרחבטיפול

.רגללהולכיירוקיםושבילים,האוכלוסייה

התחדשות עירונית  

פינוי בינוי

העירייה מקדמת תכנית 
התחדשות עירונית  

המתייחסת לכלל המרחב

התמונה להמחשה בלבד



מערךשיפור.ניקוז,חשמל,ביוב–תשתיותוהתאמתחידוש
.השכונהבתחומיוהכבישיםהרחובות

?מה תקבלו ברמת המתחם
לצרכימותאמיםפתוחיםושטחיםגינות–הציבוריבמרחבטיפול

.רגללהולכיירוקיםושבילים,האוכלוסייה

התחדשות עירונית  

פינוי בינוי

העירייה מקדמת תכנית 
התחדשות עירונית  

המתייחסת לכלל המרחב



ילדיםגני,יוםמעונות–התושביםלצרכיבהתאםציבורמבניתוספת
.חדשהאוכלוסייהשלשילובתוךהקיימתהקהילהלחיזוק'וכד

הרחובותמערךשיפור.ניקוז,חשמל,ביוב–תשתיותוהתאמתחידוש
.השכונהבתחומיוהכבישים

לצרכימותאמיםפתוחיםושטחיםגינות–הציבוריבמרחבטיפול
.רגללהולכיירוקיםושבילים,האוכלוסייה

התחדשות עירונית  

פינוי בינוי

העירייה מקדמת תכנית 
התחדשות עירונית  

המתייחסת לכלל המרחב

?מה תקבלו ברמת המתחם



קידום תוכנית התחדשות עירונית  

ציר  
תכנוני

התושבים והיזםעיריית יבנה ורשות מקרקעי ישראל

תכנון תכנית מפורטת 
(ע"תב)

בוועדה  התכניתאישור 
המחוזית

י  "הכנת תכנית בינוי ע
היזם

היתר בנייה ותחילת  
עבודות

שנים3–2

על סמך הגדרות התוכנית
ניתן לתכנן מתחמי בינוי ולקבל היתרי בנייה  

היתר בנייה–תכנון מפורט 
מערכות  , מגדיר פרטים כגון גודל הדירה ומיקומה

כניסות ויציאות מהבניין וכדומה, הבניין

שנים3–2

ציר זמן

הובלה



קידום תוכנית התחדשות עירונית  

ואילך2024' ינו2023יולי –מאי 2023מאי –2022'אוג2022יולי –2020' נוב2020' נוב–' ספט

:תכנון מוקדם
לימוד מצב 
קיים וניתוחו

, הכנת חלופות
בחירת ועיבוד  
חלופת התכנון

עיבוד מסמכי התוכנית
הגשת מסמכי  

התוכנית לוועדות  
התכנון

אישור התוכנית  
למתן תוקף 

כנס תושבים
הצגת עקרונות  

התכנון

תהליך 
תכנוני

תהליך 
חברתי

כנס תושבים  
הצגת התוכנית 
לקראת הפקדה

כנס תושבים  
הצגת התוכנית לאחר  

אישורה  

בוצע

דיון להפקדה

(זום)מפגש תושבים 
הסבר על התהליך

דוח חברתי ראשוני

שאלון לתושבים 
ודוח חברתי

ד "בחירת עו
דיירים

מפגשים להקמת  
חיזוק נציגותנציגות דיירים

בחירת יזם

מועד

אנחנו כאן

כנס הצגת  
ד דיירים"עו

כנס דיירי  
דיור ציבורי

27.4

2023' דצמ–' אוג



.2021ינואר –( זום)לכלל בעלי הדירות והתושבים כנס שיתוף ציבור ✓

.2021פברואר –תושבים 104השתתפו , שאלונים מקוונים–' תסקיר חברתי שלב א✓

.2021יולי –לעדכון בנושא תהליך התכנון המינהלתפגישת תושבים עם ✓

.2021ספטמבר –( זום)לעדכון בנושאי תהליך התכנון והתהליך החברתי המינהלתפגישת תושבים עם ✓

.2022ינואר –2021אוקטובר –( זום)מפגשי דיירים להקמת נציגויות דיירים ✓

.2021דצמבר –( זום)לעדכון בנושאי תהליך התכנון והתהליך החברתי המינהלתפגישת נציגות הדיירים עם ✓

.2022נובמבר –( זום)לקידום התהליך החברתי פגישת נציגות הדיירים ✓

.  yehudai@herzoglaw.co.il, 03-6922020, ד הרצוג פוקס נאמן"משרד עו–2023ינואר –י נציגות הדיירים "עבחירת עורך דין דיירים✓

.2023פברואר -ינואר–תושבים 126השתתפו , שאלונים מקוונים וראיונות טלפוניים–תסקיר חברתי מלא ✓

מה נעשה עד כה בתחום החברתי  



נציגות הדיירים

oעירוניתהתחדשותתכניתלקידוםחובהתנאיהינהבנייןלכלומוסמכתנבחרתדייריםנציגות
oהדייריםולטובתהגון,שקוףבאופןנעשההתהליךשכללוודאהיאהנציגותשלחשיבותה:

oבמסגרתידכםעלנבחרווהיזמיםד"שעוהלוודא,בנייןבאותושוניםליזמיםחתימותלמנוע
הפוךולא,הדייריםשללצרכיםבהתאם,ליזמיםתוציאושאתםמכרז

oנציגותבבחירתמסייעים,התוכניתמטעםהחברתיהייעוץעםיחד,יבנהעירוניתלהתחדשותהמינהלת
ההתחדשותבתהליךהנציגיםוליווי

oמסודרבמכרזשייבחרהיזםמולגםיותרומאוחרהעירייה,הדייריםביןמתווךגורםהיאהדייריםנציגות,
מקדמתשהעירייהלתכניתבהתאם

oמהותיותהחלטותולהחליטהנכסיםבעליבשםלחתוםמוסמכתואינהמשפטיתישותאיננההנציגות
בפרויקט

oהיזםלביןודיירדיירכלביןפרטניבאופןייעשו,שתיבחרוליזםהדייריםביןוההסכמיםהחוזים



נציגות הדיירים

הנציגותהתחייבותעיקרי

אינה מהווה התחייבות לחתום על כל  , חתימה על מינוי ההסמכה של נציג בבניין שלכם
!  הסכם שהוא מול יזם

לפעול בשקיפות וללא משוא פנים  
לייצוג מרב האינטרסים והדעות 

בבניין

להימנע מיצירת כל קשר שהוא עם היזם  
שלא במסגרת הנציגות

להצהיר על כל ניגוד עניינים  
בפני כל הדיירים



נציגות הדיירים

הנציגותתפקידי

oהעירייהשמובילההתכנוןלהתקדמותובמקבילהעירייהבליווי,גריםהםבובבנייןהפרויקטאתלקדם
י"ורמ

oדייריםדיןעורך)רלוונטייםמקצועלבעלימסודרתפנייהולערוךההתחדשותבתהליךשותפיםלהיות,
הדייריםלנציגותהצעותיציגואשר(שייבחרהיזםבמימוןכולם–יזמים,מודד,שמאי

oהפרויקטשלבהקשרהנכסיםבעלישלורצונותצרכיםעלמידעאיסוף
oלקבלכדיהתושביםוצרכיעמדותאתבפניהםולשקף,השוניםהמקצועבעליעםבפגישותנוכחיםלהיות

הפרויקטחיילאורךופתרונותהולםמענה
oהפרויקטהתקדמותאתלעכבעלוליםאשר,הבנייןבאותושוניםיזמיםלמספרחתימות(הניתןככל)למנוע
oהפרויקטוהתקדמותמצבעללדייריםודיווחשוטףעדכון
oהנכסיםבעליבפנילהחלטותמהותיותסוגיותהבאת



נציגות הדיירים

4העצמאות 

6העצמאות 

8העצמאות 

10העצמאות 

12הרקפת 

10הרקפת 

8הרקפת 

6הרקפת 

4הרקפת 

2הרקפת 

11הנרקיס 

9הנרקיס 

5הנרקיס 

1הנרקיס 

6הנרקיס 

4הנרקיס 

2הנרקיס 
1הסביון 

מירונובדמיטרי •

שרית פלוס•

אלעד יאייך•
פרדהגטהון•
נברתאלמז•

מעין גושן•

נטלי אלון•

לילך אהרון•
ירושה ניר•

תמרווסקר•
צקלהברגר •
רשלארזני •
אמיר קינן•

אליזבת יונתן•
אילן גוזלן•

חסר

חסר

לריסה•
אושר עשור•

בוסיטל •
דליה ישראל•

סשהקוטליאר•
ששון פאר אסתר•
יואבתנעמי•

מאיר עמרם•
שמעון כהן•
טלקראשר •
איריס מזרחי•

יחיאל דהן•
מנור חיים•
סימה שקד•

אלמנאוזיאמר•
אתי בנימיני•
קריקובבתיה •
שרה מימונה•

סעידיאןיוסי •
שיטריתאופק •
דניאל יעקב•
לירון לוי•

איתן וכטל•
בן ישי דוד•



זכויות אזרחים ותיקים

אפשרות שלישית. 3אפשרות שניה. 2אפשרות ראשונה . 1
:מגורים מחוץ לפרויקט לפי בחירת בעל הדירה

י היזם בשווי דירת  "רכישת דירה אחרת ע1.
התמורה

כסף מזומן שישמש את האזרח הוותיק לרכישת  2.
דירה אחרת

מימון מעבר לדיור מוגן ותשלום ההפרש הכספי 3.
עד לשווי דירת התמורה  

לחזור לגור בבניין החדש  
ולקבל שתי דירות קטנות 

בשווי דירת התמורה

לחזור לגור בבניין  
לקבל דירה , החדש

קטנה יותר ואת ההפרש  
במזומן

.היזםלבחירתנוספותאפשרויותמשלושבאחתזכאים:בינויבפינוי+70בני

:הבאיםהמצטבריםהתנאיםבשנילעמודהדירהבעלעל
הדירהבעלחתםבוהיום)הקובעהחתימהבמועדשנים70מלאוהדירהלבעל1.

"(בינויפינוי"הסכםעלהמשותףבביתהראשון
שנתייםלפחותבדירהמתגוררהדירהבעל2.



זכויות אזרחים ותיקים

אפשרות שלישית. 3אפשרות שניה. 2אפשרות ראשונה . 1
:מגורים מחוץ לפרויקט לפי בחירת בעל הדירה

י היזם בשווי דירת  "רכישת דירה אחרת ע1.
התמורה

כסף מזומן שישמש את האזרח הוותיק לרכישת  2.
דירה אחרת

מימון מעבר לדיור מוגן ותשלום ההפרש הכספי 3.
עד לשווי דירת התמורה  

לחזור לגור בבניין החדש  
ולקבל שתי דירות קטנות 

בשווי דירת התמורה

לחזור לגור בבניין  
לקבל דירה , החדש

קטנה יותר ואת ההפרש  
במזומן

לבחירתםאופציהכלמתוכהלבחור,1מספרבאפשרותזכאים:בינויבפינוי+75בני
3או/ו2אופציהאתגםבנוסףלהםלהציע(חייבלאאך)רשאיהיזם*

:הבאיםהמצטבריםהתנאיםבשנילעמודהדירהבעלעל
הדירהבעלחתםבוהיום)הקובעהחתימהבמועדשנים75מלאוהדירהלבעל1.

"(בינויפינוי"הסכםעלהמשותףבביתהראשון
שנתייםלפחותבדירהמתגוררהדירהבעל2.



תחום התכנון 



תחום התכנון 

דונם43: שטח כולל לתכנון

ח
ר

 '
ס

רי
אי

ה

הכניסה 

לעיר

דונם43: תחום התכנון

צמודי  

קרקע

מקווה וגני  

ילדים

בית סולומון

מרכז קהילתי

צמודי  

קרקע

שטחים  

ציבורים

צמודי  

קרקע

בנייה  

חדשה

התחדשות  

עירונית

גני  

ילדים

שטח ציבורי  

כלל עירוני

צמודי  

קרקע



4,6,8,10העצמאות ' שד
ד "יח32 X ד"יח64= בניינים 2

12,14,16,18,20,22העצמאות ' שד
ד "יח16 X ד"יח96= בניינים 6

1,2,4,5,6,9,11הנרקיס 
ד "יח24 X ד"יח168= בניינים 7

1הסביון 
ד"יח24

6האיריס 
מבנה ציבור

3,7הנרקיס 
:מבני ציבור

" בית סלומון"-מרכז קהילתי 
"אור יקרות"וגן ילדים 

בינוי מצב קיים
352–ד במצב קיים "מספר יח



עקרונות התכנון

רחוב עם חזית מסחרית–שדרות העצמאות  חיזוק מערכת הרחובות בשכונה1 2

שטחי ציבור קרוב לבית גינה שכונתית4

3

5

מדרכות וגינון



עקרונות התכנון

ד חדשות"יח1,224

הוספת מבנה קהילתי במרכז השכונה

המשך רחובות האיריס והסביון עד  
שדרות העצמאות

הוספת גני ילדים ומעונות יום 
בקומות הקרקע

חיזוק שדרות העצמאות 
כציר מסחרי עירוני

הוספת רחובות וכניסות למתחם
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שאלות ותשובות

יצירת קשר

052-3666474: יעוץ חברתי, ליאור בן אליהו✓

,  08-9425662:המנהלת להתחדשות עירונית יבנה✓

minhelet@yavne.muni.il ,minheletyavne.org.il
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