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התחדשותבנושאשניתושביםכנסהתקיים10.1.22בתאריך
,יבנהעירייתידיעלמקודמתהתכנית.שבזי-דואניבמתחםעירונית
ובתכנון,עירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותוליוויבמימון
.אדריכליםורבקל-דרמןמשרד

מגבלותולאור,ר"שזנאותקהילתיבמרכזהתקייםהמפגש
בעלי70-כהשתתפובמפגש.בזוםגםבמקבילשודרהבריאות

צוות,עירוניתלהתחדשותהמנהלתצוות,העירמהנדס,דירות
.הפרויקטואדריכליהתכנון

לדיוןהגשתולפנישגובשהתכנוןאתלהציגהייתההמפגשמטרת
.המקומיתבוועדה

ידיעלשגובשהתכנוןוהוצגהפרויקטסטטוסהוצגהראשוןבחלק
ענוהעירומהנדסהתכנוןצוותהשניבחלק.והעירייההתכנוןצוות
נציגיידיעלנערךהתושביםוזימוןיידוע.התושביםשאלותעל

יבנהעירייתשלעירוניתלהתחדשותהמנהלתובעזרתהדיירים
.להלןהסיכוםאתוערכהאותוהנחתהמודוסחברת.מודוסוחברת

הקדמה
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רקע על הפרויקט
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והמדינההמקומיתהרשותידיעלהמקודמתתכנית
מפרויקטיםבשונה,רשויותבמסלולמקודםזהפרוייקט

גופיםי"עמקודם,בלעדיבאופןפרטייזםידיעלהמקודמים
הכנתעלאחראיהמקצועיתכנוןצוות.וממשלתייםעירוניים
,הדירותולבעליהתכנוןמרחבלכללביותרהמתאימההתכנית
.העירייהעםמלאבתיאוםועובד
הדירותבעליבהסכמתתלויואינהתכניתואישורקידוםלכן

להסכמותהגעהדורשהתכניתמימוש.זהבשלבליזםלהתחייב
.הדירותבעליבנציגותהחשיבותולכן

(ע"תב)עירבנייןתכניתשלתפקידהמה
מגדירההיא.עירוניתהתחדשותשיאפשרהבסיסהיאע"התב

קומותומספרבנייניםגובה:לדוגמא,מסויימיםעקרונות
ושטחיפתוחיםשטחיםמיקום,דיוריחידותמספר,מקסימלי

חלקוזה,ההיתרבשלברקמתבצעהמפורטהתכנון.מסחר
.הדירותבעליעםיחדהנבחרהיזםשלמעבודתו

גבולותשמגדירכזה,וכוללאחראי,עירוניתכנוןמאפשרתע"התב
עללענותמנתעלגמישותמאפשרבתוכםאך,לפיתוחוכללים
מנחההואהתכניתשלהבינוינספח,לכן.והרצונותהצרכיםמרב
היזםמטעםואדריכל,אחתאפשרותמציעהנספח.מחייבולא
מולשיהיוולסיכומיםע"התבלהנחיותבהתאם,מפורטתכנוןיכין

.הדירותבעלי

ליישימהתכניתהופךמה
(חדשותשכונותשלמבנייהבשונה)עירוניתהתחדשותתכניות

רביםפרמטריםוכוללות,וכלכליתתכנוניתמבחינהמאתגרותהן
השכרהעלויות,הקרקעבתתחניותהוספת,בנייהעלויותכגון
מנתעל.ועודהדירותמחיריעלייתצפי,זמניותדירותשל

התכנית,לפועללצאתתוכלעירוניתהתחדשותשתכנית
.המבצעליזםמספקרווחלאפשרצריכה(ע"תב)

קיימותשאינןדיוריחידותשלהוספהידיעלמתאפשרליזםרווח
.המתחםציפוףכלומר,התכניתבשטחהיום

היתרלהוצאתעדהתהליךהמשך
מסמכיעלובנייהלתכנוןהמקומיתבוועדהדיוןהואהבאהשלב

,אפשרותתינתןהתכניתהפקדתעלהחלטהלאחר.התכנית
.והתנגדויותהתייחסויותלהגשת,חוקמתוקף
יוחלטמכןלאחרורק,ההתנגדויותבכלתדוןהמקומיתהוועדה

.(ע"התב)התכניתאישורעל
להוציאניתןיהיהואזתוקףלהיינתןמאושרתשהתכניתאחרי
.התכניתלמימושבנייההיתרי

התקדמותעלשוטפיםעדכוניםיהיוהתהליךכללאורך
.הדירותבעלינציגותשלליוויוכןהתכנון
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המקודםהפרוייקט
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לתכניתרקע
משכןמול,דואני-שבזיהרחובותפינתעלהואשבזי-דואנימתחם
המתחםהתחדשות.אשכולנאותבשכונת,העתידיהעירייה
וגודלתפקוד,כבישיםמערכותעלגםתשפיעהעירבלבהממוקם
,בניינים14ישנםהיוםבמתחם.הסביבהכללותפקודרחובות
.המתחםכללשלבנציגותאחדנציגלפחותישבנייןלכלכאשר

להסכמיםמלאהבהתאמהשיהיוכךחולקוהתכניתמתחמי
.המתחםבכללהיזמיםמולהעדכניים
שלנפרדלמימושמלאהעצמאותעלשומרתהחדשההחלוקה

.מהמתחמיםאחדכל

בשלבנמצאות(הנציגות)הדירותבעליוהתארגנותהתכנית
אישורתהליך.המימושלשלבמעברשיאפשרמה,מתקדם
וכן,מקומיתבסמכותהיאשהתכניתמכיוון,מהירהואהתכנית
.רביםנושאיםלגבירחבההסכמההושגה

בנוגעוצרכיםעמדותלהבנתסקרנעשההתכנוןמתהליךכחלק
.העתידיהמגוריםלאזור

אדריכליםורבקלדרמן
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התוכניתעקרונות
בנייההיתרילהוציאיהיהניתןשמכוחהתכנית•

דואנילרחובהחבצלתרחובחיבורידיעלבאזורהתנועהשיפור•
.בוכריסרחובוביטול

:הציבורלטובתשטחיםתוספת•
רחובעדירוקורצףהכנסתלביתסמוךציבוריותגינותיצירת
.שבזי

הכנסתבית,יוםומעונותילדיםגני-ציבורילמבנישטחיםתוספת
.נשמר

.(דואני'שד)הראשיהרחובעללחנויותשטחהקצאת•
לקבלדירהבעללכלאפשרות–שוניםבגבהיםבנייניםשלשילוב•

ביןריווחויצירת,עליוהמועדףבבינויהחדשההדירהאת
.הבניינים

+ר"מ12שלתוספת:דירותלבעלישוויוניותתמורותקביעת•
מחסן+חניה+מרפסת

המקודםהפרוייקט
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שהוצגוהתכנוןחומרימתוך



בזוםהמשתתפיםידיעלשאלותעלוהמפגששלהשניבחלק
.הפרונטליובמפגש

למימושכלכליתוהיתכנותהדירותלבעליתמורה
,היזמיםעםולהסכמיםלתמורותבנוגעהיוההתייחסויותעיקר

.הדירותלגודלבנוגעהעירייהולמדיניות

לאהאם,ר"מ65שלמינימאלידירהגודלנקבעמדוע•
?יותרגדולהתמורהלקבליהיהניתן

נקבעובו,עירוניתמדיניותמסמךקידמההעירייהכיהוסבר
בסיסעליחושבעירוניתהתחדשותבתכניותהזכויותשחישוב
.(הארץבכללמדניותבדומה)לדירותר"מ12שלתוספת
יהיוהמינימוםדירותכינקבע,קטנההקיימתוהדירהבמידה
מקבליםבינויבפינויכילזכוריש.ד"הממכולל,ר"מ65לפחות
חנייה,מעליתעם,לחלוטיןנגיש,מוגן,חדשבנייןהדירותבעלי
.חדשותתשתיותבעלתאיכותיתחייםוסביבתקרקעיתתת

ויתבטאוהיזמיםמוליסוכמווהסופייםהספציפייםהפרטים
.מפורטותבתכניות
שלהמשמעותעלבדיקהנערכההדירותבעליפנייתבעקבות
יצרובנייהזכויותשלשתוספתשהראתההמינימוםדירתהגדלת
.ישוםברפרויקטיאפשרוולא,המתחםעלעומסשלמצב

?מהתמורהכחלקמחסןעםלהיותעתידמה•
קבלת.לדירותמחסניםהקמתמאפשרתהתכניתכיהוסבר
.היזמיםעםבהסכמיםתלויההדירותבעליידיעלמחסן

?התמורהדירתשלהמיקוםנקבעכיצד•
השמאי.דייריםשמאיימונההבנייהמימושלקראתכיהוסבר
ולפי,(ועודקומה,כיוון,מיקום)מאפייניםלפיהדירותאתיחלק

דירתכלשלהספציפיהמיקוםייקבעהיזםעםהפרטניההסכם
.ע"התבשקובעתממהחלקאינוזהנושא.תמורה

דירתינתנושלפיהםהדירותגדליימדדוכיצד•
?התמורה

,בפועלהדירותגדלימדידתאתיערוךהדייריםשמאיכיהוסבר
.להיתרבהתאםשבנוילמהבהתאם
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סוגיות מרכזיות-התייחסות הציבור 



מימושברתתכניתשלהכנה
פרטנייםההסכמיםשקיימיםמודעיםוהעירייההתכנוןצוות

הטובהתכנוןאתמייצרתהתכנית.היזמיםמולנחתמושכבר
.הזדמנויותחלוןהיאהזוהתכנית.מימושברשהנווכזהביותר
,הפועלאללצאתתוכלשהתכניתמנתעלהסכמותלייצרחשוב
.המרחבכללעלואחריותשוויוניותעלבדגש

ביצועשלביות
?בשלביותאואחתבבתתבוצעהתכניתהאם•

עצמאייםמתחמיםלשלושהמחולקתהתכניתכיהוסבר
כלבתוךשלביות.עצמובפנילפועללצאתאחדכלשיכולים
.עצמםהיזמיםשלהעבודותבתכנוןתלויהמתחם

?המתחםבשטחפינוי-בינוייהיההאם•

יידרשככללכלומר,בינוי-פינויבמתכונתהואכולוהמתחםהושב
.התמורהלדירתהמעברלפניזמניתלדירהמעבר

במתחםתנועה
והתחבורההתנועהעלמידעיותרלקבלבקשהעלתה•

במתחםהעתידית

לרחובדואנירחובביןחדשחיבורמייצרתכאמורהתכנית
.בוכריסרחובאתומבטלת,החבצלת

לעייןיוכלוהדירותבעלי,ותחבורהתנועהמסמךיושלםכאשר
.התכניתמסמכיובכלל,בו

?הקרקעבתתיהיההחבצלתרחובהאם•

.עילייהיההחבצלתרחוב,שלאהוסבר

?קומהבכליהיודירותכמה•
גםכךהבנייניםבגובהגיווןשישכפי,מזהזהשוניםהבניינים
,בקומהדירות4-6ביןיהיההדירותמספר.הדיוריחידותבמספר

.הבינויטיפוספיעל
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התייחסויות הציבור
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התכניתכיצד ניתן להתעדכן ולקבל התייחסויות לגבי 
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לפנות בכל שאלהות/מוזמנים
:התכניתיועצים החברתיות של /ליועצות

:  חברת מודוס
052-4893642: דורון אורן

052-6123955: לביא היציג

:המנהלת להתחדשות עירונית
08-9425662

minhelet@yavne.muni.il: דואל
/http://www.minheletyavne.org.il: אתר אינטרנט

1התנאים : כתובת


